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1. Gemal § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes g ME = - oberirdisch: 110 kV-Freileitung (H) ——<—
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Tank- und Raststatten, Autohdfe), Betriebe mit erhdhtem Glterverkehrsaufkommen. & = o= ——— : == e ;
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und Anlagen fir kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke vorbehalten. Ausnah- ’%% oty —Wmised ¥ =206/ 2 ¥ e s s i lsg e b DIK © Wasserflachen und Flachen far die Wasserwirtschaft, den g :—|
men hiervon kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Lan- o+ kY Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses L
desplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Ordnung nicht beeintrachtigt werden. | @ W - N 2O = | 5 :7 ngee
1.2 Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen) sind gemét § 1 " ; N ls Fliebanznr Varsiskerang s DlserfiidbemyssserdH] O .
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO generell unzulassig. Whew W, ey & | : g : o
1.3 Grundsatzlich ausgeschlossen sind Betriebe: A N . i N | U R B % O e . @ nachrichtliche Ubernahme: Gewésserrandstreifen geméaB § 31 LWG . ..vvevemennnnnns - :g B
a) die der atomrechtlichen Genehmigung oder eines Planfeststellungsverfahrens nach dem Bun- @ ; < % 5 I 2 BkEC
desabfallgesetz bediirfen, Yy e B % :_@:_@ o
b) Betriebe, durch die das Flugaufkommen wesentlich erhoht wird, B .. Hir o . t i A
c) Betriebe, deren Produkte der Beurteilung nach dem Sprengstoffgesetz unterliegen, ) [ Qe Flachen far die Landwirtschaft und fur Wald : :
d) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen oder Nichteisenrohmetallen, - "..}’ . " . . |:| :s oz ] !
e) Anlagen zur Destillation oder Raffination von Erddl oder Erddlerzeugnissen auf der Grundlage ] < 06’“@ e . Flachen far die Landwirtschaft | | sl [ % :_ 4'_
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minwohnungen, Eroscenter und vergleichbare Dirnenunterkinfte. R\ DI jasessess P._Ianungen’ Nmzungsregelungen’ MaBnahmen und Flachen i :
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14 !Emzelhandelsbetrlebe_ sind gem. § 31 Abs. 1 i.Vv.m. § 36 Abs. 1 BauGB nur zulassig, wenn eine Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft P
im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installie- | st | : ! =
renden Handwerks oder Gewerbes stehende branchenibliche Verkaufstatigkeit ausgeubt wird, = — U Flachen fiir MaBnah Schut - d i\
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1.5  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die Emissionskontingente ent- 10 i : A 3
sprechend der Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht tberschreiten. Die Priifung der Einhal- — [ E
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2.1 Inden Teilgebieten 1, 3, 4, 5, 8, 10 und 11 sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die, als Bestandteil edoMedeRogete] : i
(urkundlich verbunden) der Planurkunde, aufgefiihrten Betriebe und Anlagen der Abstandsklas- Anpfl Einzelb @ Lo
sen | bis einschl. VI der Abstandsliste zum Erlass des MU vom 26.2.1992 nicht zulassig. Hiervon i nptianzen Einzelbaum [
ausgenommen sind die dort angefiihrten Nr. 47, 92, 93, 101, 107, 111, 112, 117, 133, 134, 137, A . : Anpflanzen Gehdlz (:::) n o
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO): AN B; O Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz st L
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4. Die Trauf-, First- oder Gebaudehdhen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO : I
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4.1 Auf der mit (a) gekennzeichneten Teilflache der Teilflache 7 - mit einer Grundflache von 750 m? - - - : i ;
- darf die festgesetzte Maximalhéhe gem. § 16 (5) BauNVO zur Errichtung eines Sonderbauteils |H|nwe|se | | & Grenze d. rauml. Geltungsbereich besteh. Bebauungsplan (H) e S —— = = . e
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einer maximalen Bauhohe von 240 m tiber NN zuldssig sind, darf 1% der maximalen Grundflache mit Uberlaufschwelle zum &ffentlichen Ableitungssystem fiir Niederschlagswasser, hergestellt A e 5 =5 Vorhandene Gelandehdhe tber NN (H) 343,0 . P
der Teilflache (a) nicht Gberschreiten. werden a9 : e —— : Lo
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4.3 Fir die .Tellﬂaqher.l 6 sowie 11 bI‘S 15 kann gem. § 31 Abs. 1i.V.m. § 36 Abs. 1 _BauGB beim 2. Die im Plan dargestellten Entwésserungsmulden sowie FuR- und Radwege werden in Lage und s 5 ‘ ; Private Stellplatze _St ________ & o z©]
Nachweis betrieblicher Erfordernisse, unter Einhaltung der Vorgaben gem. Schnittdarstellung, Ausdehnung im Rahmen der Objektplanung detailliert A - - B - Goﬁpﬁo.g (K2 Sehutsstraifon der 20 KV Frailei i Lo
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Bl) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. fiir Produktionszwecke, Griinanlagenbewésserung, Speisung von Léschwasserteichen). — — e Leitungsrecht R Lo
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1. Abgrabungs- oder Auffiillbéschungen an den Grundstiicksgrenzen sind ohne Stiitzmauern mit hang mit dem Baubetrieb und der Anlage yon_B:austeIIenemr ichtungen (Optimierung und kleinst- — e —— — — ik
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2. Lagerflachen, Abfallcontainer o0.4. Anlagen miissen von &ffentlichen StraBen durch mind. 2,00 m - wird hingewiesen. ) ) ) i ) = R z
hohe Winde, Erdwille und / oder dichte Bepflanzung abgeschirmt werden. 5. Im Umfeld des Quellbachgs_ im Nc_)rdte_ll des ngletes sowie df,-r B_rachflachen_ am Hochkreuz : : g :
3.  Reklame- und Werbeanlagen bis zu einer GroRe von max. 5% der Fassadenflache diirfen auf sollen Baumalinahmen moglichst nicht in der Zeit von Anfang Mérz bis Ende Mai begonnen wer- | P :
einer AulRenseite des Gebaudes, bei Eckgrundstlicken auf zwei Auenseiten angebracht werden; den. ‘ . : | %
sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Die Reklame- und 6.  SchutzmaBnahmen ) ) o . ] | : £
Werbeanlagen durfen nicht tiber die Traufe hervorragen. 6.1 gznzﬁ;%ir?\gzczr?:hgnsz%hg:eztz’ﬂgcf;n von Leitungen sind die jeweiligen Versorgungstrager im HE & : : 2
Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0. &. sowie temporare Werbung kann im Wege ; 5 = - . - s ; 5 A
der Ausnahme%ugelggsen werden. 9 P 9 9 6.2 Baumalnahmen im Bereich zwischen 40,00 bis 100,00 m von der Fahrbahnkante der BAB 1 ‘} . : : N
4. Fiir die Teilflache 7 gilt: bedurfen der Zustimmung durch den Baulasttréger derBAB. | e, b _ // < i
Gebaude und Gebaudeteile, die eine Bezugshdhe von 218 m (iber NN iiberschreiten, sind unter 6.3  Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung Nr. 51279 (Anlage 4 der Begriindung i.d.F. o | - - ! e - N, S i |
ausschlieRlicher Verwendung der Farben RAL 6020 Chromoxidgriin, 70300 Zementgrau, 7004 von 2006) sind hinsichtlich des Untergrundes besondere Vorkehrungen in Bezug auf Frostsicher- R *  Re—— = — — — — — _— %, .
Signalgrau, 7038 Achatgrau, 7047 Telegrau 4, 7013 Braungrau, 8025 Blassbraun, 1024 Ocker- heit, Bodenverbesserungen, Sicherungsmafinahmen bei Ausschachtung etc. zu treffen. Einzel- N . R ~ \ g PR s o
gelb und 1020 Olivgelb zu gestalten. Alle Farben sind in Einzelflachen (je Farbe) mit einer Grofe heiten sind der Untersuchung zu entnehmen. 55 4 : 5 11/ ; 2 s = AR o % o .
von mindestens 2 m? bis zu maximal 6 m? je nach Verteilung, welche keiner festgelegten Gesetz- [ Bei der Darstellung des Anschlusses an die BAB 1 handelt. es §ich um nach[ich.tliche Ubernahme | S e 5 ! :“ A ) &\ * >\ R %  \al ® e : :
maRigkeit oder einer gezielten Absicht entspricht (Zufallsprinzip), so anzulegen, dass sich ein gem. § 9 Abs. 6 BauGB. Der Inhalt der Planung wurde in einem eigenstandigen Planfeststel- | e 4 @ % " o et % % N
Muster ohne regelmaRig wiederkehrende Farbordnungen ergibt. lungsverfahren gem. Bundesfernstraiengesetz prézisiert. e : B %—— o
Werbeanlagen oberhalb einer Bezugshohe von 218 m Gber NN sind nicht zulassig. 8. Gebé&ude oder Gebaudeteile, die eine Bauhdhe von 228 m ber NN (iberschreiten, bedirfen gem. A N A ~—_ o .
§ 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der Genehmigung der Luftfahrtbehdrde. Uber die An- | T % : i
Cl) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- ordnung einer Hindernisbefeuerung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von der zu- : S % i
schaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB standigen Behorde zu entscheiden. &a o 5 ) : :
| 2 3 .
1 Soweit die betrieblichen Erfordernisse es zulassen, sind Hof-, Lager-, Parkplatz- und Wegefla- = '. o%? Lo
chen mit nicht bodenversiegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind wassergebundene a1y ! R A wson by
Wegedecken, weitfugige Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen, Porenpflaster 0.a. Teilflache 16 (SOIarpark ") - 7 4’0& \ @—: :—@ O 2S)
2 Die als Parkanlagen dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind mit Feucht- und Wasserflachen, . : e . ’. ) 3 I AC)
Baumen und Gehdlzen zu gliedern und extensiv ohne Diinger- und Pestizid-Einsatz zu pflegen. Fur den Bereich des Solarparks Il (Teilflache 16) gelten folgende Festsetzungen: i LB % (‘:‘o; & %%% \ Lok : |
3. Auf den ausgewiesenen Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | All)  Art und MaB der baulichen Nutzun | i ° °¢3 P
von Natur und Landschaft sind die folgenden, im Umweltbericht detailliert beschriebenen Mal3- e ol el » i | : :
nahmen durchzufiihren: 1. Art der Nutzung ~ = %%% : :
K1 Renaturierung des Quellbaches . 1.1 GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Nut- i Q\’\‘EN Bk b X
K2 Entwicklung von Réhricht und strukturreichen Brachen zungsart ,Teilfliche 16, Sondergebiet Solarpark II* festgesetzt. Zulassig sind Anlagen die der - ; e ] s s EE
K3  Entwicklung von Extensivgriinland Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlie3lich Sonnenergie ' R % I
K4  Anlage von Baumreihen i durch Fotovoltaik, dienen. - % B 1 e
KS  Anlagen von Hecken und Feldgehoizen 2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . £
K6  Anlage von Sadumen in Landwirtschaftsflachen. 2.1 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO ;; I
Fir die Modulflache als projizierte Uberbaute Flache, einschl. der Nebenanlagen, wird eine I ,@ @ i
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. * v ! i B W
|D 1) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2.2  Fir die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) incl. Nebenanlagen wird i.V.m. § 9 Absatz e % ) B B L
. . . . i . . 1 Nr. 20 BauGB ein Versiegelungsgrad von 4 % der Gebietsflache ,Teilflache 16, Sondergebiet b s R4
1. Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze (Badume und Stréucher) sind zu erhalten und wahrend Solarpark I festgesetzt \ \ \\ ,
der Baumafinahmen gem. DIN 18299 zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. 23  Nebenanla ) ; ; ; o . 3 i BT TS A
4 ; » iy . gen nach § 14 Abs. 1i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind als untergeordnete Nebenan- o Rechtsgrundlagen - in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung - o
2 Ethlang dg‘: Eé.scrlllilef&?r:lgsstraf&er&sm% II?UE bal,;mr:enmlt. e;mem %bstquA\t/)on 1mBax. égoo mUzu lagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fir Ver- und Entsorgung, Steuerung EM ISSIONSKO NTI NG ENTE DER EI NZELN EN TEI LFI—ACH EN 1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) Die Verbandsversammlung hat am 09.05.2019 gem. § 2 (1) Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestset- Die Verbandsversammlung hat am 03.09.2019 den L“JBERSICFLTSPLA ECT
prlanzen. Fur die Rerstellung VO[] rup Stuc SZ"U a .en IS gema § S." au i eine Un- bzw. Uberwachung der Anlage zugelassen. ZuIasstg in diesem Sinne sind Nebenanlagen bis zu 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. i « T . h it der B tnd 3 (2) BauGB f di N - N /r' 4 N n
terbrechung des festgesetzten offentlichen Grinstreifens sowie der Aufschittungsflachen ent- ie 100 m2 Grundflache in eingeschossiger Bauweise Flache | GréRe Gerauschkontingent I, 5.3786) BauGB die 9. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von g 47 2
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